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Styrelsen for Brf BoKlok Brastorp Motala far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal.

Verksamheten

Fastighetsforvaltning har under éret i stort sett skétts externt av HSB.

Ekonomisk forvaltning har utforts av Motala Revisionsbyra AB samt en del I6pande arbetet i egen regi.
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Trygg Hansa, ansvarsforsikring for styrelsen ingar.
Medlemsantalet vid arets ingéng var 34 personer

Medlemsantalet vid arets utgéng, var 35 personer.

P4 stimman géller 1 rést per lagenhet.

Under 4ret har tre ldgenhetsoverlatelse skett.

Styrelsen

Ordinarie ledamot

Ordforande Lena Thunwall 1ar
Sekreterare Michael Bentzer 2 ar

Kassor Marianne Ydnés 2 ar

Ledamot Stefan Pettersson 1 ar
Suppleant Johan Bard avflyttad
Revisor Sture Larsson, Motala Revisionsbyrd AB

Valberedning Anna-Lena Hoppe och Barbro Alvarsdotter.

Nyval ska ske vid ndstkommande stimma pa samtliga poster,

Foreningen tecknas av styrelsen, tva i férening av ledaméterna.

Under éaret finns en andrahandsuthyrning.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokoll forda ordinarie sammantréden, ett konstituerande styrelsemdte,
samt en ordinarie foreningsstimma den 5 april 2018.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Byggar:
Taxeringsvirde:

Légenhetsfordelning:
Fastighetens areal:
Boyta:

Léagenhetsfordelning
2 rum och kok
3 rum och kok
4 rum och kok

P-anldggning
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Motala Cykelsadeln 1

Kritvdgen 2,4,6,8 & 10

2010/2011

16 157 000 kronor, varav byggnadsvérde pa
14 200 000 kronor

26 lagenheter fordelade pa fem huskroppar
8 731 m2

1 812 m2

6stas52m?2
10 sta 69 m2
10 st4 81 m2

26 st, en till varje lagenhet

Géstparkering 4 st

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Mélning av vindskivor pa samtliga hus och forrad.

Oljning av staket.

Grismattorna dér det varit gdngvégar har fatt mer jord och grésfrd.

Atgérdat avrinning frén hus 2, 6 och 10 vid trapp.

Rengoring av sandfickorna vid dagvattenbrunnarna pa gérden 5 stycken, Utfort av BEMA.
Stens#ttning runt brunnarna pa grasmattorna 5 stycken.

Tvéa trdd har ersatts.

I 5 st. ldgenheter har fliktmotorer i FTX - flékten bytts.

Hemsidan &r igdng och uppdaterad.

Gemensamma aktiviteter

Tva arbetsdagar, 5 maj och 22 september, da vi bl.a. oljade staketet,( 5 maj), samt den 22 september
oljades det runt lekplatsen samt de som inte vaxat sina dérrar och postlddor &tgérdade det.

I samband med arbetsdagar samlas vi fér information och fikastund.

Samtliga ligenhetsinnehavare rengdr sina ventilationsanlaggningar 2 ggr per r och byter
ventilationsfilter 1 gang.

Ekonomi

Inga hojningar av ldgenhetsavgifterna 2018.

Fastighetsldnen har amorterats med 378.000 kronor under aret.

Likviditeten bedéms fortsatt vara god. »
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Planerat for ar 2019

Kantsk#rning av grismattan intill hickarna kommer att utféras under varen av HSB.
Ventilationskanaler (franluft) i fliktsystemen kommer att reng6ras och brandvarnare kommer att
kontrolleras samtidigt.

Yttre okuldr besiktning av samtliga fastigheter och gard.

Loftgéngar och balkonger kommer att besiktas.

Oljning av loftgangs- och rampgolv.

Vaxning av dorrar, (entré och farrad)

Kontroll av samt oljning av gungstéllning.

Rengéring av gardens samtliga utelampor.

Klippning av frukttrdd samt justera alla tradstéttor.

Plantera nytt trid mellan hus 6 och 8 (ett trdd har dott)

Foreningen har sitt site i Motala.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1391 1394 1394 1395
Resultat efter finansiella poster -283 -402 -206 -190
Soliditet (%) 53 53 54 54

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 20 040 000 293 330 -763 848 -402 316 19 167 166
Disposition av
foregaende
ars resultat: 55000 -457 316 402316 0
Arets resultat -282 950 -282 950
Belopp vid rets utgang 20 040 000 348330  -1221164 282950 18884216

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1221 164

arets forlust -282 950
-1504 114

behandlas sa att

till fond for fastighetsunderhall reserveras 55000

i ny rikning 6verfores -1559114
-1504 114

Fareningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter
“ ’/
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Resultatrikning Il\lot ;gigtl);gi

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 2 1390918
Summa rorelseintikter, lagerférdndringar m.m. 1390 918
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -662 978
Personalkostnader 4 -31 307
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar -697 098
Summa rorelsekostnader -1 391 383
Rorelseresultat -465

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter -282 485
Summa finansiella poster -282 485
Resultat efter finansiella poster -282 950
Resultat fore skatt -282 950
Arets resultat -282 950

4(11

2017-01-01
-2017-12-31

1393 684
1393 684

-815 256
-32 185

-697 098

-1 544 539
-150 855

-251 461
-251 461
-402 316
-402 316

-402 316

)
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Ba]ansrﬁkning Not 2018-12-31 2017-12-31
1

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5,6 34 957 543 35 652 547

Inventarier, verktyg och installationer 7 9594 11 688

Summa materiella anléiggningstillgangar 34 967 137 35 664 235

Summa anliiggningstillgangar 34967 137 35 664 235

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7721 9473

Ovriga fordringar 3 3

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 068 0

Summa kortfristiga fordringar 23792 9476

Kassa och bank

Kassa och bank 568 923 537598

Summa kassa och bank 568 923 537 598

Summa omsittningstillgangar 592 715 547 074

SUMMA TILLGANGAR 35559 852 36211 309

B MK
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fo6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9
10

11

2018-12-31

20 040 000
348 330
20 388 330

-1221 164

-282 950
-1504 114
18 884 216

15 894 000
15 894 000

528 000
32516
34 450
13 107

173 563

781 636

35 559 852
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2017-12-31

20 040 000
293 330
20 333 330

-763 848
-402 316
-1 166 164
19 167 166

16 472 000
16 472 000

328 000
26 915
17 082
13 984

186 162

572 143

36211 309
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om éarsredovisning i mindre foretag.

Intiktsredovisning
Foreningens intikter utgdrs i huvudsak av avgifter for upplatelse av bostadsldgenheter.
Periodisering sker i enlighet med upplételseavtal.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anliggninsgtillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbittringar av tillgdngars prestanda, utver ursprunglig niva, dkar tillgangens redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivning pa byggnader sker pa 50 ar.
Avskrivningar av inventarier sker pa 5 ar. Markanldggningar avskrives pa 20 ar och lekplatsen avskrives

pé 10 ar.
Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle dverstiga dess berdknade dtervinningsvirde skrivs
tillgangen omedelbart ner till sitt tervinningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Foreningens fond for yttre underhall

Féreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reserveringen till féreningens
fond for yttre underhill ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimman sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Avsittning skall enligt foreningens stadgar goras arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
infaller narmast efter slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts, med ett belopp
motsvarande minst 30kr/m2 bostadsarea for foreningens hus.
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Not 2 Nettoomsittning

Nettoomséttningen
Manadsavgifter

Bredband, telefoni, Digital-TV
FTX-filter

Fakturerade kostnader

Not 3 Driftskostnader

El

Viérme

Vatten och avlopp

Renhéllning, sophantering, stadning
Fastighetsskotsel, inhyrd

Reparation och underhall
Fastighetsforsakringspremie
Bredbandskostnader
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier
Administrationskostnader
Serviceavgifter till branschorganisationer
Bankkostnader

Ovriga kostnader, trivselpengar

Ovriga kostnader

Larm

Fastighetssavgift

2018

1313915
64 272
10 530

2 200

1390 917

2018
16 562
187 849
47130
26 985
145 154
55334
27 694
64 272
22 088
38 259
4 480
1957
424
2550
4872
17 368
662 978
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2017

1313472
64272

10 868
5072
1393 684

2017

14 030
179 103
43 361
25449
154 393
215108
26 182
64 272
9426
41 806
4 480
1956
432

13 750
4426
17 082
815 256
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Arvoden

Sociala kostnader

Sociala kostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvdrden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2018

26 000
26 000

5307
5307

31307

2018-12-31
38435317
38 435317

-2782 770
-695 004
-3477774

34 957 543

30503 231
4454312
34 957 543

2018-12-31
17 600 000
17 600 000

2018-12-31
97310
97 310

-85 622
-2 094
-87 716

9 594

9(11)

2017

26 001
26 001

6184
6184

32 185

2017-12-31
38435317
38 435 317

-2 087 766
-695 004
-2782 770

35 652 547

31198 235
4454312
35 652 547

2017-12-31
17 600 000
17 600 000

2017-12-31
97310
97 310

-83 528
-2 094
-85 622

11 688
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Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 9 Skulder som avser flera poster

2018-12-31

13 782 000
13 782 000
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2017-12-31

15160 000
15160 000

Féretagets bankldn om 16 422 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

2018-12-31

15 894 000
15 894 000

Réntesats
%

1,860
1,622
1,990
1,557

528 000
528 000

Lanebelopp
2018-12-31

3 872 000
4000 000
4200 000
4350 000
16 422 000

2017-12-31

16 472 000
16 472 000

328 000
328 000

Lanebelopp
2017-12-31

4200 000
4000 000
4200 000
4 400 000
16 800 000
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-12-31 2017-12-31

Upplupna réntekostnader 21013 22014
Ovriga upplupna kostnader 36 638 47793
Forutbetalda intdkter 115912 116355
173 563 186 162

Motala den 5 apri] 2019

e //éc///( &

Michael Bentzerp Marianne Ydnis
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Lena Thunvall Stefan Pettersson

Revisorspateckning

Min revisionsbgyﬁlttelse har ldimnats den 5 april 2019
/ /

tur¢’Larsson
Godkénd revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf BoKlok Brastorp Motala
Org.nr 769621-8523

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf BoKlok Bréstorp Motala for ridkenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som de bedSmer & nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nir s4 r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar .

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av skerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen. -

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdsme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
#ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen. )

- utvirderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar. ™

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens fSrméga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandét om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberttelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om

Brf BoKlok Brastorp Motala, Org.nr 769621-8523 $‘
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arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden ,
Utsver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf BoKlok Brastorp Motala for
rékenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:
- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersittingsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet bedma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedsmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sédana atgérder,
omréaden och forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha s#rskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Motala den apr9..2019

(,?ture Larsson
Godkind revisor

Brf BoKlok Brastorp Motala, Org.nr 769621-8523



